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1. GENEL TANITIM 

 

YATIRIM BİLGİLERİ BİRİM AÇIKLAMA 

Yatırım Konusu - EPS Üretim Tesisi 

Üretilecek Ürün/Hizmet - EPS  

NACE Kodu - 20.16. Birincil Formda Plastik 
Hammadde İmalatı 

GTİP No - Pozisyon No: 3903.11.00.00.00 
 

Yatırım Yeri - Yozgat 

Toplam Yatırım Tutarı TL 4.338.753 

Yatırım Süresi Ay 12 

1. Yıldaki Kapasite Kullanım Oranı % 45 

1. Yıldaki Tesis Kapasitesi m3/Yıl 39.263  

1. Yıldaki İstihdam Kapasitesi Kişi 11 

Yatırımın Geri Dönüş Süresi Yıl 1,86 

Sermayenin Karlılığı % 85,07 
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2. SEKTÖRÜN TANITILMASI 

Dünya genelinde “yalıtım” kavramı insanların örtünme, korunma, barınma, konfor ve can güvenliği 
ihtiyaçlarının giderilmesi açısından büyük önem taşımaktadır. Isı yalıtımı ise farklı sıcaklıktaki iki 
ortam arasında ısı transferini azaltmak için yapılan işleme denilmektedir. Isı yalıtımı dünyada uzun 
yıllardır yapılan bir işlem olmasına rağmen EPS’nin (Genleştirilmiş Polistiren Sert Köpük) kullanımı 
son 50 yıla dayanmaktadır. EPS’nin ekonomik ve üstün yalıtım özelliğine sahip olması dünyada en 
iyi, çevre dostu ve ekonomik ısı yalıtım malzemesi olan hareketsiz ve kuru havayla üretilmesine 
bağlıdır. Dünyada EPS kullanımı Almanya’da Styropor ismi ile Alman BASF firmasının liderliğinde 
1950’li yıllarda başlamıştır. Bu tarihten sonra bu ısı yalıtım malzemesinin dünya genelinde üretimi 
hız kazanmıştır.  

Türkiye’de ise ısı yalıtım sektörünün gelişimi 1990’lı yıllarda ivme kazanmıştır. İnşaat sektörü 
ekonomik krizlerden en fazla etkilenen sektörlerden birisi olmasına rağmen Türkiye’de yalıtım 
sektörü bu yıllardan sonra devamlı olarak gelişmiştir. Bu durumun oluşmasında ülkede yaşayan 
insanların mantolama konusunda giderek bilinçlenmesi ve binalarda ısı yalıtımının zaman 
içerisinde zorunlu hale getirilmesi rol oynamıştır. 14 Haziran 2000 tarihinde yürürlüğe giren “TS 
825 Binalarda Isı Yalıtımı Yönetmeliği” ile ısı yalıtımı binalarda zorunluluk haline getirilmiştir. Diğer 
taraftan, enerji maliyetlerinin her geçen gün hızla artması tüketicileri de ısı yalıtımı yapılmış evleri 
tercih etmeye zorlamaktadır. Yalıtım bilincinde yaşanan bu artışın etkisiyle Türkiye’de ısı yalıtımı 
sektörü son 10 yıllık dönemde büyük bir gelişim göstermiştir. Bunun en önemli göstergesi küresel 
krizin etkisiyle 2008 yılında inşaat sektöründe oluşan %1’lik küçülmeye rağmen, ısı yalıtımı 
sektörünün yaklaşık % 15 büyüme ve her yıl ortalama %20 büyüme göstermesidir. “TS 825 
Binalarda Isı Yalıtımı Yönetmeliği”nin 1 Kasım 2008 tarihinde yürürlüğe giren revizyonu gereğince, 
yeni binalarda ısı yalıtımı zorunluluğunun yanı sıra mevcut eski binaların tadilatla yenilenen ve 
ilave edilen kısımları da artık enerji verimli olarak projelendirilmek zorundadır. Buna ek olarak, 5 
Aralık 2009’da yürürlüğe giren “Binalarda Enerji Performans Yönetmeliği” ve “Enerji Kimlik 
Belgesi”nin zorunlu olması da önemli bir gelişmedir. Bu gelişmelerin ısı yalıtımı sektörünü olumlu 
yönde etkilemesi ve sektörün gelecek yıllarda katlanarak büyümesi beklenmektedir. Yeni 
yönetmeliğe göre mevcut binaların 2017 itibariyle sisteme uyumlu hale gelmesi, yani ısı yalıtımlı 
olması gerekmektedir. Bu yasaların ışığında Türkiye’de ısı yalıtımı sektörü rekabetin her geçen gün 
daha da yoğunlaştığı ve bu alanda üretimin artarak devam ettiği bir sektör haline geleceğini 
belirtmek mümkündür. 

Aşağıdaki tabloda Türkiye’de üretilen ısı yalıtım malzemelerinin hammadde cinsine göre dağılımı 
verilmiştir. 

Tablo 1- Türkiye’de Üretilen Isı Yalıtım Malzemelerinin Hammadde Cinsine Göre Dağılımı 

Bitkisel ve hayvansal 

kökenli malzemeler 

Mineral kökenli 

malzemeler 

Sentetik Malzemeler Yüksek Performanslı 

Malzemeler 

-Mantar 

-Ahşap 

-Camyünü 

-Taş yünü 

-Polietilen 

-Polivinilklorür 

-Saydam yapılı 

yalıtkanlar 
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-Talas ve lif 

-Hayvansal dokumalık 

lifler 

-Bitkisel dokumalık lifler 

-Saman 

-Yosunlar vb. 

 

-Seramik yünü 

-Cam köpüğü 

-Fosil silisler vb. 

 

köpükleri 

( PVC ) 

-Genleştirilmiş 

polistiren köpük (EPS) 

-Ekstrüde polistiren 

köpük (XPS) 

-Poliüretan köpükleri 

(PUR) 

-Fenolformaldehit 

köpükler vb. 

-Vakumlanmış yalıtım 

panelleri 

-Komposit yalıtkanlar 

-Aerojel 

 

 

3. TALEP/İHTİYAÇ ANALİZİ 

Türkiye’de ısı yalıtım sektöründe faaliyet gösteren toplamda 1.000’e yakın işletme bulunmaktadır. 
Ancak Yapı Endüstri Merkezi ve Yapı-Veri’nin ortaklaşa hazırladığı 2016 Türk-Yapı Sektörü 
Raporu’na göre Türkiye’de ısı yalıtımı konusunda üretim yapan 203 işletme bulunmaktadır. Bu 
işletmelerdeki toplam üretim miktarı 7,6 milyon metreküp ve sektör büyüklüğü 12 milyar liradır. 
Ayrıca bu işletmelerin büyük kısmı cam yünü, taş yünü, genleştirilmiş polistiren köpük (EPS), 
ekstrüde polistiren köpük (XPS) ve poliüretan köpüğü hammadde olarak kullanmaktadır. EPS ile 
yalıtım malzemesi üreten işletmelerin sayısının bu grup içerisindeki payı yeterli düzeyde değildir. 
Türkiye’deki EPS levha sağlayıcı işletme sayısı yaklaşık 150 civarında olmasına rağmen bu 
işletmelerin çok büyük bir kısmı EPS kesme ve şekillendirme işlemini gerçekleştirmektedir. Buna 
karşılık tümden EPS üretimi ve kesimini gerçekleştiren işletmelerin sayısı 30’u geçmemektedir. 

Türkiye’de ısı yalıtımında EPS kullanımı dünya geneline göre nispeten geç başladığı için Türkiye EPS 
üretimi ve ihracatı konusunda yeterli düzeyde gelişmemiştir. Buna rağmen son yıllarda ısı yalıtım 
sektörünün hızla gelişmesi Türkiye’de üretilen EPS ısı yalıtım levhalarının iç ve dış pazarının 
oluşmasını sağlamıştır. Türkiye’de bu sektörün iç pazarını ülke içerisinde faaliyet gösteren yapı 
marketler, inşaat şirketleri, yapı malzemesi satan işletmeler ve dekorasyon şirketleri 
oluşturmaktadır. 2016 yılı TÜİK Genel Sanayi ve İşyerleri Sayımına göre, Türkiye’de bu faaliyet 
alanlarını kapsayan yaklaşık 60.000 işletme bulunmaktadır. Ancak günümüze gelindiğinde yaşanan 
krizler nedeni ile kapanan veya faaliyetini durduran işletmeler ile yeni kurulan işletmelerin sayıları 
göz önünde bulundurulduğunda bu alanlarda faaliyet gösteren toplam işletme sayısının 55.000 
civarında olduğunu belirtmek mümkündür.  

Aynı araştırma Yozgat’ta bu alanlarda faaliyet gösteren toplam 75 işletme bulunduğunu 
göstermektedir. Türkiye geneli ile aynı koşullar dikkate alındığında Yozgat ilinde inşaat sektöründe 
toplam 130 civarında işletmenin faaliyet gösterdiğini belirtmek mümkündür. 
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2016 yılı verilerine göre Türkiye’de yalıtım pazarının üretim hacmi 3,5 milyon metreküptür. Bu 
değer dünyada ısı yalıtımı konusunda lider olan birçok ülkenin gerisinde kalmaktadır. Ayrıca 
Amerika’da kişi başına düşen yalıtım malzemesi tüketimi 1 metreküp iken Türkiye’de bu oran 0,05 
metreküptür. İZODER verilerine göre Türkiye’de bulunan binalardaki ısı kaybı yıllık 3 milyar dolar 
civarında zarara neden olmaktadır.  Ancak 2006 yılındaki yasal düzeyde yapılan düzenleme ile 
ülkedeki tüm binaların ısı yalıtımının yapılması ve bu sayede enerji kaybının en aza indirilmesi 
hedeflenmiştir. Bu doğrultuda Türkiye’de üretilen EPS levhalarının nihai yararlanıcılarının 
Türkiye’de yaşayan insanlar olduğunu belirtmek mümkündür. Dolayısıyla EPS tüketimi ile 
Türkiye’deki konut sayılarının birbirleri ile doğru orantılıdır. TÜİK verileri 2017 itibariyle 
Türkiye’deki konut sayısının yaklaşık 22 milyon; Yozgat’taki konut sayısının ise 120 bin civarında 
olduğunu göstermektedir. Konut başına düşen yalıtım malzemesi tüketiminin 0,5 metreküp 
olduğu varsayıldığında Türkiye’deki yıllık yalıtım malzemesi pazarının 8,5 milyon metreküp; 
Yozgat’taki tüketim pazarının ise 50 bin metreküp olduğu tahmin edilmektedir. Ancak bugüne 
kadar Türkiye’deki binaların henüz %10’unda ısı yalıtımı yapılmıştır. 2020 yılına kadar ülkedeki tüm 
konutların ısı yalıtımının yapılacağı öngörülmektedir. Bu doğrultuda Yozgat’ta kurulması planlanan 
EPS üretim tesisinin bu sürece oldukça faydalı olacağı kesindir. 

4. EKONOMİK DEĞERLENDİRME 
 

4.1.  SEKTÖR VE PAZAR ANALİZİ 

Türk halkının ısı yalıtımının önemi konusunda yeterince bilinçli olmaması nedeniyle daha fazla 
üretim için gerekli olan talep oluşturulamamıştır. Ancak yeni yönetmelik ile tüm binalarda yalıtım 
olması zorunluluğunun getirilmesi üretimde önemli düzeyde artışa neden olmaktadır. Türkiye 
Odalar ve Borsalar Birliği kayıtlarına göre Türkiye’de toplam yedi ilde birincil formda genleşebilen 
polistiren üretimi yapılmaktadır. Bu alanda faaliyet gösteren toplam üretici sayısı fazla olmamakla 
birlikte üretim kapasitesi yaklaşık 51.000 tondur. Yozgat’ta bulunan genleştirilmiş polistiren levha 
(EPS) üretim tesislerinin sayısının arttırılması ilin bu sektördeki gelişimini hızlandıracaktır. Ayrıca 
bu sayede Türkiye’de EPS üretimi arttırılmış olacak ve dünya genelinde Türkiye’nin bu sektördeki 
yeri güçlendirilecektir. 

Türkiye’de tüketilen yalıtım malzemelerinin çeşitlerine göre miktarları incelendiğinde farklı 
ürünlerin farklı miktarlarda tüketildiği görülmektedir. Nitekim 2016 yılında yaklaşık 1,4 milyon 
metreküp EPS (Ekspande polistren), 750.000 metreküp XPS (Ekstrüde polistren), 400.000 
metreküp PU, 1,8 milyon metreküp camyünü, 650.000 metreküp taş yününden oluşan 5 milyon 
metreküplük yalıtım malzemesi, yaklaşık 100 milyon metreküp yalıtım alanı anlamına gelmektedir. 
(Kaynak: İTO Yalıtım Sektör Raporu). Türkiye’de EPS üretiminin yeterli düzeyde olmamasına 
rağmen tüketiminin birçok malzeme çeşidine göre oldukça fazla olması Türkiye’de ithal EPS 
kullanımının yaygın olduğu anlamına gelmektedir. Türkiye’de bu alanda yatırımların artırılmasıyla 
yerli üretim kapasitesinin artırılması ve ithalatın azaltılması hedeflenmektedir. 
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Türkiye’de üretilen EPS ve diğer yalıtım malzemelerinin dış pazarını ihracat yapılan ülkeler 
oluşturmaktadır. Türkiye’de ısı yalıtımında kullanılan pek çok maddenin ithal edilmesine karşın 
ülkede üretilen EPS malzemelerinin belirli oranda ihracatı gerçekleştirilmektedir. Türkiye’nin en 
fazla ihracat yaptığı ülkelerin başında Yunanistan, Bulgaristan, Rusya, Lübnan, Ürdün, İsrail, 
İspanya ve Kazakistan’ın yanı sıra İtalya ve Amerika gelmektedir. 2016 yılı verilerine göre 2010 
yılında 158,1 milyon dolar olan ihracat 2016 yılında 198,5 milyon dolara çıkmıştır. (Kaynak: Türkiye 
İhracatçılar Birliği). Yozgat’ta gerçekleştirilecek olan bu yatırımla yurt içindeki üretimin ve ihracat 
miktarının arttırılacağı öngörülmektedir.  

Polistren Üreticileri Derneği’nin yayınladığı EPS raporuna göre; ısı yalıtımının ve özellikle EPS’nin 
Türkiye’de tüketilmesi gerekliliğinin bazı nedenleri bulunmaktadır. İstanbul gibi büyük şehirlerde 
görülen hava kirliliğinin nedenleri arasında geçmişten bugüne sayısı hızla artan binalarda ısınma 
amacıyla tüketilen yakıtların ön sıralarda yer aldığı bilinmektedir. Bu olumsuz durumu 
düzeltmenin en etkili yolun ise ısınmak amaçlı kullanılan yakıt miktarının azaltılmasıdır. Yapılan 
çalışmalar binalarda bu amaca yönelik yalıtım yapılmasıyla %70 yakıt tasarrufu sağlanabileceğini 
göstermektedir. Buradan sağlanacak tasarruf ülkenin gelişimine yönelik değerlendirilerek 
toplumun refah düzeyinin arttırılmasında da etkili olacaktır. Nitekim sadece mevcut binaların 
gereği gibi yalıtılması halinde ülke genelinde 3 milyar $/yıl döviz tasarrufu, 12 milyon TEP/yıl enerji 
tasarrufu ve 40 milyon ton/yıl CO2 emisyonunda azalma sağlanabilecektir. (Kaynak: Polistren 
Üreticileri Derneği Sektör Raporu) 

Isı yalıtım malzemesi üretim sektöründe rekabet yapısı üretim kapasitesi, ürün çeşitliliği, satış 
fiyatı, ürün kalitesi ve erişilebilirlik gibi faktörlere dayanarak oluşmaktadır. Üretici işletmelerin 
üretim kapasiteleri makinelerin kapasiteleriyle doğru orantılıdır. Örneğin bazı EPS üretim tesisleri 
8 saatte 120 metreküp üretim yapmakta iken rekabet edebilir boyutta olanlar 8 saatte 200 
metreküpün üzerinde üretim gerçekleştirmektedir. Ayrıca diğer faktörler açısından da avantajlı 
olan işletmelerin EPS pazarında daha etkili olduğunu belirtmek mümkündür. Bu nedenle Yozgat’ta 
kurulması öngörülen EPS üretim tesisinin kuruluşunun bu faktörler göz önünde bulundurularak 
gerçekleştirilmesi planlanmaktadır. 

Türkiye genelinde EPS üretim, kesim ve şekillendirme faaliyetlerini gerçekleştiren 300’ün üzerinde 
işletme bulunmasına rağmen blok EPS üretimi yapan TOBB veri tabanına kayıtlı 25 işletme 
bulunmaktadır. Kayıtlı olmayan işletmeler ile birleştirildiğinde bu sayının 80’e çıktığı tahmin 
edilmektedir. Yozgat’ta EPS üretimi gerçekleştiren işletmelerin Yozgat’taki talebi karşılamada 
yetersiz kalması nedeniyle Türkiye genelinde farklı bölgelerde bu alanda üretim yapan işletmeler 
de kurulması planlanan üretim tesisinin temel rakipleri arasında yer almaktadır. İle yakın konumda 
bulunan Ankara’da bu yönde faaliyet gösteren işletmeler kurulması planlanan tesisin il dışındaki 
en güçlü rakipleri konumundadır. Nitekim TOBB veri tabanına kayıtlı Ankara’da EPS blok üretimi 
yapan 6 işletme bulunmaktadır. Ayrıca Türkiye genelindeki rakip işletmeler arasında en etkin 
faaliyet gösteren 10 işletme aşağıdaki gibidir: 

 

 



 

 

 
 

Sayfa 9 / 24 

 

Tablo 2 Türkiye Geneli Etkin Faaliyet Gösteren 10 İşletme 

  Firma  Şehir 
1 ANKAPOR Yalıtım ve Ambalaj San. Tic. A.Ş.  Ankara 

2 ANTPOR İnşaat Turizm İnş. Mlz. Paz. Tic. Ltd. Şti.  Antalya 

3 ARPOL Ambalaj Isı Yalıtım ve Petrol Ürünleri San. Tic. Ltd. Şti.  Kayseri 

4 ATERMİT End. ve Tic. A.Ş.  Kocaeli 

5 AUSTROTHERM Yalıtım Malzemeleri San. ve Tic. Ltd. Şti.  Kocaeli 

6 BİRSAN Yalıtım ve Ambalaj San. Tic. A.Ş.  İstanbul 

7 DENİZ Yalıtım ve Konut Sistemleri San. Tic. Ltd. Şti.  Çorum 

8 DİLEKPOR San. Tic. Ltd. Şti.  Bursa 

9 EPSA Yalıtım ve Ambalaj Ürünleri San. ve Tic. Ltd. Şti.  Bursa 

10 STROPOR Yalıtım Ltd. Şti. Kayseri 

 

Arpol Ambalaj; Isı Yalıtım ve Petrol Ürünleri San. Tic. Ltd. Şti. 2004 yılından bu yana faaliyette olan 
şirket 50 kişiye istihdam sağlamaktadır. Arpol ana markası altında birçok alt markayı piyasaya 
sunan işletme ulusal pek çok işletmeye ürün temin etmektedir. 

Kayseri Stropor; 2005 yılında faaliyete giren işletme 2006 yılında blok EPS üretimine başlamıştır. 
Üretim kapasitesi iki vardiya çalışması halinde aylık 10.000 metre küp desenli dış cephe ısı yalıtım 
levhası olarak gerçekleşmektedir. Samsun Merkez’de bir üretim tesisi daha bulunan Stropor 90 
kişilik istihdam kapasitesine sahiptir. 

Isı yalıtımı sektöründe aktif olarak faaliyet gösteren bu işletmeler Yozgat’ta kurulması planlanan 
EPS üretim tesisinin Türkiye genelindeki rakiplerini oluşturmaktadır. Yozgat’ta hâlihazırda bu yönlü 
üretim gerçekleştiren bir işletme olmaması bu bölgede güçlü bir rakip bulunmadığını 
göstermektedir. Ayrıca bu tesis faaliyete geçirildiğinde bölgede sektörel üstünlük elde edilmesini 
sağlayacaktır. Buna ek olarak Yozgat’ta böyle bir yatırımın gerçekleştirilmesi il sanayisini 
canlandıracak ve daha çok yatırımcıyı bu alanda harekete geçmeye teşvik edecektir. 
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4.2. YATIRIMIN FAYDALANACAĞI TEŞVIK UNSURLARI 
Yeni Teşvik Sistemi kapsamında uygulanacak olan Faiz Desteği oranları bölgesel bazda aşağıdaki 

tablodaki gibidir.  

 
Tablo 3-Faiz Desteği Oranları 

Bölgeler Destek Oranı Azami Destek Tutarı 
(Bin-) TL - Cinsi Kredi Döviz Cinsi Kredi 

I - - - 
II - - - 
III 3 Puan 1 Puan 500 
IV 4 Puan 1 Puan 600 
Yozgat (5. Bölge) 5 Puan 2 Puan 700 
VI 7 Puan 2 Puan 900 
 

5. Bölgede yer alan Yozgat ilinde yapılacak asgari sabit yatırım tutarı üzerindeki yatırımlarda 

kullanılacak olan yatırım kredilerinde TL bazında 5 puan, döviz kredileri bazında 2 puan faiz 

indirimi uygulanacaktır. Azami Faiz Desteği de 700.000,00 TL’ye çıkarılmıştır.  

 
4.2.1. Yatırım Yeri Tahsisi 

Bakanlıkça teşvik belgesi düzenlenmiş büyük ölçekli yatırımlar ile bölgesel desteklerden 

yararlanacak yatırımlar için Maliye Bakanlığınca belirlenen esas ve usuller çerçevesinde yatırım 

yeri tahsis edilebilecektir.  
 

Tablo 4-Karşılaştırmalı Bölgesel Teşvik Uygulaması 

DESTEK UNSURLARI I II III IV 
Yozgat  

(5. Bölge) 
VI 

KDV İstisnası √  √  √  √  √  √  
Gümrük Vergisi Muafiyeti √  √  √  √  √  √  
Vergi İndirimi 
Yatırıma Katkı 
Oranı (%) 

OSB Dışı 15 20 25 30 40 50 

OSB İçi 20 25 30 40 50 55 

Sigorta Primi 
İşveren His. Desteği 
(Destek Süresi) 

OSB Dışı 2 yıl 3 yıl 5 yıl 6 yıl 7 yıl 10 yıl 

OSB İçi 3 yıl 5 yıl 6 yıl 7 yıl 10 yıl 12 yıl 

Yatırım Yeri Tahsisi √  √  √  √  √   
Faiz Desteği YOK YOK √  √  √   
Gelir Vergisi Stopajı Desteği YOK YOK YOK YOK YOK 10 yıl 
Sigorta Primi İşçi Hissesi Desteği 
(Destek Süresi) 

YOK YOK YOK YOK YOK 10 yıl 
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4.2.2. Vergi İndirimi 

Asgari sabit yatırım tutarı üzerindeki yatırımlara uygulanacak yatırıma katkı oranları ve vergi 
indirim oranları aşağıdaki gibi uygulanacaktır. 

Tablo 5- Vergi İndirimleri 

Bölgeler 

Bölgesel Teşvik 
Uygulamaları 

Büyük Ölçekli 
Yatırımların Teşviki 

İşletme/Yatırım 
Döneminde Uygulanacak 
Yatırıma Katkı Oranı 

Yatırıma 
Katkı Oranı 
(%) 

Vergi 
İndirim 
Oranı (%) 

Yatırıma 
Katkı 
Oranı (%) 

Vergi 
İndirim 
Oranı (%) 

Yatırıma 
Katkı Oranı 
(%) 

Vergi 
İndirim 
Oranı (%) 

1. Bölge 15 50 25 50 0 100 
Yozgat 
(5. Bölge) 40 80 50 80 50 80 

 

Yeni teşvik sistemi ile ayrıca yatırım döneminde yatırıma katkı uygulaması başlatılmış olup 
yatırımcılar yatırıma katkı tutarının % 80’ine kadar olan kısmını diğer faaliyetlerinden elde ettikleri 
ticari kazançlarına uygulama imkânı getirilmiştir. Kalan kısım olan %20’sinin ise yatırımcının 5. 
Bölgede yer alan ilde yapmış olduğu yatırım sonrası, işletme döneminde elde edeceği kazancına 
uygulanacak olan kurumlar vergisinden düşülecektir. Ayrıca Yatırımın OSB’de yapılması 
durumunda bölgesel teşvik uygulamasında yer alan yatırıma katkı oranı %55 olarak 
uygulanacaktır. 

4.2.3. Gümrük Vergisi Muafiyeti ve KDV İstisnası 

Yozgat, Yeni Teşvik Sistemi’ne göre 5. Bölgede yer almakta olup, Desteklenen sektörlerin genişliği, 
iş gücü maliyetlerinin azaltılması ve finansman imkânlarının genişletilmesi ile yatırımlarda en 
avantajlı il arasındadır. 

Asgari Sabit Yatırım Tutarı (500.000,00 TL) üzerindeki tüm sektörler Yozgat ilinin de içinde yer 
aldığı 5. bölgede, bölgesel destek kapsamında değerlendirilmektedir. Bu kapsamda değerlendirilen 
yatırımlara uygulanan destek unsurları ve destek oranları şunlardır: 

4.2.3.1. Gümrük Vergi Muafiyeti 

Asgari sabit yatırım tutarının üstündeki tüm Teşvik Belgesi kapsamında yatırım malları, İthalat 
Rejimi Kararı gereğince ödenmesi gereken Gümrük Vergisi’nden muaf tutulacaktır. 

4.2.3.2. KDV İstisnası 

Asgari sabit yatırım tutarının üstündeki Teşvik Belgesine haiz yatırımcılara teşvik belgesi 
kapsamında yapılacak makine ve teçhizat ithalat ve yerli teslimleri katma değer vergisinden istisna 
edilecektir. 
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4.2.3.3. Sigorta Primi İşveren Hissesi Desteği 

Yeni Teşvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi İşveren Desteği uygulama dönemi ve 
uygulama oranları aşağıdaki gibi belirlenmiştir. 

Tablo 6- Sigorta Primi İşveren Desteği 

Bölgeler 31.12.2014’e 
kadar 

01.01.2015 
itibariyle 

Destek Tavanı 
(Sabit Yatırıma Oranı - %) 

Bölgesel Teşvik 
Uygulamaları 

Büyük Ölçekli 
Yatırımların 

Teşviki 
I 2 yıl - 10 3 
II 3 yıl - 15 5 
III 5 yıl 3 yıl 20 8 
IV 6 yıl 5 yıl 25 10 

Yozgat (5. Bölge) 7 yıl 6 yıl 35 11 
VI 10 yıl 7 yıl 50 15 

 

Buna ek olarak 5. Bölgede yer alan Yozgat’ta yapılacak sabit yatırım tutarı üzerindeki yatırımlarla 
sağlanan yeni istihdamlar için asgari ücret üzerinden hesaplanacak GELİR VERGİSİ STOPAJI ve 
SİGORTA PRİMİ İŞÇİ HİSSESİ 6 YIL SÜREYLE terkin edilecektir. 

4.3.  GIRDI TEMIN KOŞULLARI VE GIRDI FIYATLARI  

Türkiye’de yalıtım sektöründe faaliyet gösteren üreticilerin büyük bir kısmı hammaddesini yurt 
dışından temin etmektedir. Bu şekilde bir yandan ülke içerisinde yalıtım malzemeleri üretiminin 
geliştirilmekte bir yandan da üretim için hammadde sağlayıcı ülkelere bağımlılık devam 
etmektedir. Aşağıdaki tabloda yıllara göre yalıtım sektöründe ithal edilen hammadde miktarı 
gösterilmektedir. 

Tablo 7-Yıllara Göre Yalıtım Sektöründe İthal Edilen Hammadde Miktarı 

Sektörler 2010 2013 2016 (9 Ay) 
USD (Milyon) USD (Milyon) USD (Milyon) 

Yalıtımda Kullanım 404,6 525,2 423,6 
Diğer Sektörlerde Kullanım 751,5 975,4 786,7 

Kaynak: Yalıtım Sektörü Envanter Araştırması, İZODER, 2016 

Yalıtım sektöründe %40-%70 oranında hammaddenin diğer ülkelerden alınması durumu 
mevcuttur. Bu gösterge ışığında yukarıdaki tablo incelendiğinde ithal edilen hammaddelerin 
yalıtım sektöründe kullanımının diğer sektörlerin toplamının yaklaşık yarısı kadar olması ayrıca 
önem arz etmektedir. Yurt dışından ithal edilen yalıtım malzemelerinin büyük bir kısmı EPS 
hammaddesi de olan polistirenin de dâhil olduğu plastik esaslı hammaddelerdir. 
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Tablo 8- Girdi Temin Tablosu 

Dış Cephe Kaplama Levhası (metreküp) 
No Ürün/Hizmet Birim Fiyat Miktar Birim Tutar Yıllık Maliyeti  
1 Polistiren Köpük (Kg) 2,55 10,00 25,50 1.001.193,75 

2 Yardımcı malzemeler      6,14 100.119,38 

Toplam 31,64 1.101.313,13 

 

4.4.  SATIŞ REKABET OLANAKLARI VE SATIŞ FIYATLARI 
 

Tablo 9- Satış Fiyatı 

SATIŞ FİYATLARI 

Üretim Türleri Birim Satış Fiyatı  
Dış Cephe Kaplama Levhası (metreküp) 125,00 

 

4.5.  EKONOMIK KAPASITE KULLANIM ORANLARI 
 

Tablo 10- Tam Kapasite Üretim Miktarı 

İlk Yıl İçin Tam Kapasitedeki Üretim Miktarları 
Ürünler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam 
Dış Cephe 
Kaplama 
Levhası 
(metreküp) 

7.000 7.000 7.000 7.000 7.250 7.250 7.250 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 87.250,00 
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4.6.  TAM KAPASİTEDE İŞLETME GİDERLERİNİN SAPTANMASI 
Tablo 11- Tam Kapasite İşletme Giderleri  

Tam Kapasitede Yıllık İşletme Giderleri 

İşletme Gider Kalemleri 2.Yıl 3.Yıl 4. Yıl 5. Yıl 6. Yıl 7. Yıl 8. Yıl 9. Yıl 10. Yıl 

Hammadde ve Diğer Girdiler 2.224.875 2.224.875 2.472.083 2.719.292 2.719.292 2.719.292 2.719.292 2.719.292 2.719.292 

Personel Giderleri 864.000 864.000 960.000 1.056.000 1.056.000 1.056.000 1.056.000 1.056.000 1.056.000 
Pazarlama-Satış Giderleri 93.331 93.331 103.701 114.071 114.071 114.071 114.071 114.071 114.071 
Elektrik 3.490 3.490 3.878 4.266 4.266 4.266 4.266 4.266 4.266 
Su 5.100 5.100 5.667 6.233 6.233 6.233 6.233 6.233 6.233 
Yakıt (Isınma-Aidat) 18 18 20 22 22 22 22 22 22 
Mali Müşavir Ücreti 631 631 701 771 771 771 771 771 771 
Hukuk Müşaviri Ücreti 1.639 1.639 1.821 2.003 2.003 2.003 2.003 2.003 2.003 
Telefon 833 833 926 1.019 1.019 1.019 1.019 1.019 1.019 
Kırtasiye Giderleri 139 139 154 170 170 170 170 170 170 

Ambalaj-Paketleme Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Sigorta Giderleri 35.302 35.302 39.225 43.147 43.147 43.147 43.147 43.147 43.147 
Nakliye Gideri 2.222 2.222 2.469 2.716 2.716 2.716 2.716 2.716 2.716 
Bakım-Onarım 7.000 7.000 7.778 8.556 8.556 8.556 8.556 8.556 8.556 
Genel Giderler (%1) 71.968 71.968 79.965 87.961 87.961 87.961 87.961 87.961 87.961 

Beklenmeyen Giderler (%10) 735.678 735.678 817.419 899.161 899.161 899.161 899.161 899.161 899.161 

Toplam Tutar 4.046.226 4.046.226 4.495.807 4.945.388 4.945.388 4.945.388 4.945.388 4.945.388 4.945.388 
Dönem Sonu Stok 185.406 185.406 206.007 226.608 226.608 226.608 226.608 226.608 226.608 

TOPLAM TUTAR 3.860.820 3.860.820 4.289.800 4.718.780 4.718.780 4.718.780 4.718.780 4.718.780 4.718.780 
** İşletme giderleri için 12 aylık giderler hesaplanmıştır. 
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4.7.  TAM KAPASITEDE İŞLETME GELIRLERININ SAPTANMASI 
 

Tablo 12- Tam Kapasite İşletme Gelirleri 

İlk Yıl İçin Tam Kapasitedeki İşletme Gelirleri 

Ürünler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam 
Dış Cephe Kaplama Levhası 
(metreküp) 875.000 875.000 875.000 875.000 906.250 906.250 906.250 937.500 937.500 937.500 937.500 937.500 10.906.250 
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4.8.  İŞLETME SERMAYESININ TESPITI 

 

Tablo 13- Tam Kapasite İşletme Sermayesi 

İşletme Gider Kalemleri İşletme Sermayesi 

Hammadde ve Diğer Girdiler 556.219 
Personel Giderleri 216.000 
Pazarlama-Satış Giderleri 23.333 
Elektrik 1.570 
Su 2.295 
Yakıt (Isınma-Aidat) 8 
Mali Müşavir Ücreti 158 
Hukuk Müşaviri Ücreti 738 
Telefon 375 
Kırtasiye Giderleri 63 
Ambalaj-Paketleme Giderleri 0 
Sigorta Giderleri 8.826 
Nakliye Gideri 1.000 
Bakım-Onarım 1.750 
Genel Giderler (%1) 17.992 
Beklenmeyen Giderler (%10) 183.919 

Toplam Tutar 1.014.245 
Dönem Sonu Stok 0 

TOPLAM TUTAR 1.014.245 
    

* İşletme sermayesi için 3 aylık giderler hesaplanmıştır. 

 

5. TEKNİK DEĞERLENDİRME 
 

Polistiren Üreticileri Derneği’nin bilgilerine göre Türkiye’de kullanımı gittikçe yaygınlaşan EPS 
yalıtım malzemesinin belirgin özellikleri aşağıdaki gibidir: 

Isı İletkenliği: Bazı ısı yalıtım malzemelerinden üretilen yalıtım levhaları uzun süreli yük altında 
kaldıklarında ısıl dirençlerinde azalma ve ısı iletkenliklerinde artmış gözlenmektedir. Buna karşılık 
EPS levha üretiminde kullanılan şişirici gazın hava ile yer değişimi oldukça hızlı olduğu için 
üretimin ardından levhalar nihai iletkenlik değerine ulaşır ve zaman içerisinde ısı iletkenliğinde bir 
artış gözlenmez. Bu durum malzemenin zaman içerisinde kötüleşmesine engel olmaktadır. Bu 
doğrultuda EPS ısı yalıtım levhalarının ısı iletkenliklerinin ve ısıl dirençlerinin kullanım ömrü 
boyunca sabit kaldığını belirtmek mümkündür. 

Mekanik Dayanıklılık: EPS ısı yalıtım levhalarının mekanik özellikleri normal şartlardaki bir 
binada görülebilecek her türlü mekanik zorluklara dayanabilecek yeterliliktedir. Diğer ısı yalıtım 
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malzemelerinin aksine EPS levhalarda fazla ve uzun süreli yük taşımasına yönelik kalınlık 
azalması belirli bir seviyede sabit kalmaktadır. Bu durum EPS levhalarının tercih edilmesinin en 
önemli nedenlerinden birini oluşturmaktadır.  

Su Emme Oranı: Isı yalıtım malzemelerinin su emme oranı üzerindeki gözeneklerin büyüklük ve 
açık\kapalılık gibi özelliklerine bağlı olarak değişkenlik göstermektedir. EPS ısı yalıtım 
malzemesinin kapalı gözenekli bir yapıda olması nedeni ile bu malzemenin su emme oranı 
diğerlerine göre düşüktür. Ayrıca EPS levhaları Styrene denilen suda çözülmeyen ve erimeyen 
malzemeden yapıldığı için kapalı gözeneklerin duvarları su geçirmemektedir.  

Boyut Stabilitesi: Isı yalıtımının levhalarının boyut stabilitesinin korunması yalıtımın etkin bir 
şekilde yapılmasında oldukça önemli bir faktördür. EPS levhaları ile yalıtım yapılması bu konuda 
da avantajlı durum yaratmaktadır. Üretim sonrasında yalıtım levhalarının zaman içerisinde 
boyutlarında meydana gelen küçülmeye rötre adı verilmektedir. EPS levhalarında rötrenin en hızlı 
olduğu zaman üretimden hemen sonraki ilk bekleme aşamasıdır. Ancak sonrasında rötrenin hızı 
yavaşlar ve durur. EPS levhalarında toplam rötre levhanın boyutu ve yoğunluğuyla doğru orantılı 
olarak %0,3 ile %1,0 arasında değişim göstermektedir. Bu da EPS ısı yalıtım malzemelerinin 
boyutundaki değişimin en fazla %1 oranında gerçekleşeceğini belirtmektedir. 

Sıcaklığa Dayanıklılığı: EPS ısı yalıtım malzemesinin sıcaklığa karşı gösterdiği direnç seviyesi 
sıcaklığın derecesi ve maruz bırakılma süresi ile doğru orantılıdır. Örneğin kısa süreli maruz 
kaldığında 100 oC’ye kadar, kısa süreli mazur kaldığında ise 75-85 oC’ye kadar dayanıklı 
olduğunu belirtmek mümkündür. Ayrıca EPS malzemelerinin dayanıklılığının korunduğu en düşük 
sıcaklık ise -180 oC’dir.  

Yanma Durumu: Isı yalıtımında kullanılan yapı malzemeleri yanıcılık durumlarına göre 
sınıflandırılmıştır. Sınıflandırmalarda Alman DIN4102 formu kullanılmıştır. 

 
6. KURULUŞ YERİ 
 

6.1.  KAPASİTE, KAPASİTE KULLANIM ORANI 
 

Tablo 14- Ekonomik Kapasite Kullanım Oranı 

Ekonomik Kapasite Kullanım Oranı 

Yıllar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
Kapasite Kullanım Oranı 0% 45% 45% 50% 55% 55% 55% 55% 55% 55% 
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Tablo 15- Ekonomik Kapasitede Üretim Miktarı 

Ekonomik Kapasitede Üretim Düzeyi 

Ürünler/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam 

Dış Cephe Kaplama 
Levhası (metreküp) 3.150 3.150 3.150 3.150 3.263 3.263 3.263 3.375 3.375 3.375 3.375 3.375 39.263 

 

6.2. TOPLAM YATIRIM TUTARI 
Tablo 16- Toplam Yatırım Tutarı 

Toplam Yatırım İhtiyacı Tutar 

Sabit Yatırım Tutarı 3.499.709 

İşletme Sermayesi 471.879 

Sabit Yatırım ve İşletme Sermayesi KDV 367.165 

Toplam Yatırım İhtiyacı 4.338.753 

 

6.3.  SABİT YATIRIM TUTARI VE YILLARA DAĞILIMI 
Tablo 17- Sabit Yatırım Tutarı 

Yatırım Kalemleri Tutar Giderle İlgili Açıklama 

Etüt Proje Giderleri 112.466,25 Bina inşaatının projelendirme (Keşif, metraj, plan, 
harita ve çizim) ve zemin etüt maliyetidir. 

Arazi Alım Giderleri 0,00 Arazi-arsa alımı yapılmayacaktır 
Bina Yapımı  2.249.325,00 2.100 m2 x 499,95 TL/m2 üzerinden hesaplanmıştır  
Makine-Ekipman ve 
Tefrişatlar 900.838,56 Makine, ekipman, tefrişat ve donanımların KDV 

hariç tutarlarıdır. 
Demirbaş Giderleri 27.025,16 Makine ve ekipman giderlerinin % 3'üdür. 

Taşıt Alım Giderleri 0,00 Pazarlama çalışmalarında kullanılmak üzere 2 araç 
alımı yapılacaktır. 

Montaj Giderleri 9.008,39 Makinelerin montaj giderleridir. 
Kuruluş İşlemleri ve Harç 
Masrafları 1.392,37 Limited Şirket için öngörülmüştür. 

Genel Giderler 33.000,56 Diğer kalemlerin toplamının % 1'idir. 
Beklenmeyen Giderler 166.652,81 Diğer kalemlerin toplamının % 5'idir. 

Sabit Yatırım Alt 
Toplamı 3.499.709,09   

2017 Yılı Finansman Gideri 303.712,69   
Sabit Yatırım Genel 

Toplamı 3.803.421,79   
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7. MALİ DEĞERLENDİRME 
 

7.1.  İŞLETME SERMAYESİ TABLOSUNUN HAZIRLANMASI 
Tablo 18- İşletme Sermayesi 

İşletme Gider Kalemleri İşletme 
Sermayesi 2.Yıl 3.Yıl 4. Yıl 5. Yıl 6. Yıl 7. Yıl 8. Yıl 9. Yıl 10. Yıl 

Hammadde ve Diğer Girdiler 250.298 1.001.194 1.001.194 1.112.438 1.223.681 1.223.681 1.223.681 1.223.681 1.223.681 1.223.681 
Personel Giderleri 97.200 388.800 388.800 432.000 475.200 475.200 475.200 475.200 475.200 475.200 
Pazarlama-Satış Giderleri 10.500 41.999 41.999 46.665 51.332 51.332 51.332 51.332 51.332 51.332 
Elektrik 18.846 75.383 75.383 83.759 92.135 92.135 92.135 92.135 92.135 92.135 
Su 27.540 110.160 110.160 122.400 134.640 134.640 134.640 134.640 134.640 134.640 
Yakıt (Isınma-Aidat) 98 391 391 434 478 478 478 478 478 478 
Mali Müşavir Ücreti 1.893 7.572 7.572 8.413 9.255 9.255 9.255 9.255 9.255 9.255 
Hukuk Müşaviri Ücreti 8.850 35.400 35.400 39.333 43.267 43.267 43.267 43.267 43.267 43.267 
Telefon 1.500 6.000 6.000 6.667 7.333 7.333 7.333 7.333 7.333 7.333 
Kırtasiye Giderleri 250 1.000 1.000 1.111 1.222 1.222 1.222 1.222 1.222 1.222 
Ambalaj-Paketleme Giderleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Sigorta Giderleri 3.971 15.886 15.886 17.651 19.416 19.416 19.416 19.416 19.416 19.416 
Nakliye Gideri 3.000 12.000 12.000 13.333 14.667 14.667 14.667 14.667 14.667 14.667 
Bakım-Onarım 788 3.150 3.150 3.500 3.850 3.850 3.850 3.850 3.850 3.850 
Genel Giderler (%1) 4.247 16.989 16.989 18.877 20.765 20.765 20.765 20.765 20.765 20.765 
Beklenmeyen Giderler (%10) 42.898 171.592 171.592 190.658 209.724 209.724 209.724 209.724 209.724 209.724 

Toplam Tutar 471.879 1.887.516 1.887.516 2.097.240 2.306.964 2.306.964 2.306.964 2.306.964 2.306.964 2.306.964 
Dönem Sonu Stok 0 83.433 83.433 92.703 101.973 101.973 101.973 101.973 101.973 101.973 

TOPLAM TUTAR 471.879 1.804.083 1.804.083 2.004.537 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 
* İşletme sermayesi giderleri 3 aylık varsayılmıştır. 



 

Sayfa 20 / 24 

 

7.2.  MALİYET TABLOSUNUN HAZIRLANMASI 

 

Tablo 19- Maliyet Tablosu 

Maliyet Tablosu 

Üretim Türleri Hammadde 
Maliyeti  

Genel 
Giderler 
Maliyeti  

Personel 
Maliyeti  

Toplam 
Birim 

Maliyet  

Yıllık 
Toplam 
Maliyet 

Birim Ürün 
Başına Düşen 

Karlılık 
Oranı 

Birim Ürün 
Başına Düşen 

Karlılık Tutarı 

Birim 
Satış 
Fiyatı  

Dış Cephe Kaplama Levhası (metreküp) 31,64 6,16 9,90 47,71 1.873.092 61,83% 77,29 125,00 
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7.3.  GELİR-GİDER TABLOSUNUN HAZIRLANMASI 

 

Tablo 20- Gelir-Gider Tablosu 

GELİR TABLOSU CARİ DÖNEM 

2018 2019 2020 

A - Brüt Satışlar 0,00 4.907.812,50 4.907.812,50 

1- Yurtiçi Satışlar 0,00 4.907.812,50 4.907.812,50 

2- Yurtdışı Satışlar 0,00 0,00 0,00 

3- Diğer Gelirler 0,00 0,00 0,00 

B - Satış İndirimleri 0,00 0,00 0,00 

1- Satıştan İadeler (-) 0,00 0,00 0,00 

2- Satış İskontoları (-) 0,00 0,00 0,00 

3-Diğer İndirimler (-) 0,00 0,00 0,00 

C - Net Satışlar 0,00 4.907.812,50 4.907.812,50 

D- Satışların Maliyeti (-) 0,00 1.393.943,98 1.393.943,98 

1- Satılan Mamullerin Maliyeti (-) 0,00 1.393.943,98 1.393.943,98 

2- Satılan Ticari Mallar Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00 

3- Satılan Hizmet Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00 

4- Diğer Satışların Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00 

Brüt Satış Karı Veya Zararı 0,00 3.513.868,52 3.513.868,52 

E - Faaliyet Giderleri 458.026,14 903.231,08 903.231,08 

1 - Araştırma Ve Geliştirme Giderleri (-) 0,00 0,00 0,00 

2 - Pazarlama Satış Ve Dağıtım Giderleri (-) 0,00 41.998,77 41.998,77 

3 - Genel Yönetim Giderleri (-) 458.026,14 861.232,31 861.232,31 

Faaliyet Karı Veya Zararı -
458.026,14 2.610.637,44 2.610.637,44 

F - Diğer Faal. Olağan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00 

1 - İştiraklerden Temettü Gelirleri 0,00 0,00 0,00 

2 - Bağlı Ortaklıklardan Temettü Gelirleri 0,00 0,00 0,00 

3 - Faiz Gelirleri  0,00 0,00 0,00 

4 - Komisyon Gelirleri 0,00 0,00 0,00 

5 - Kambiyo Karları 0,00 0,00 0,00 

6 - Konusu Olmayan Karşılıklar 0,00 0,00 0,00 

7 - Reeskont Faiz Geliri 0,00 0,00 0,00 
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8 - Faal. İle İlgili Diğer Olağan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00 

G - Diğer Faal. Olağan Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00 

1 - Karşılık Giderleri 0,00 0,00 0,00 

2 - Kambiyo Zararları 0,00 0,00 0,00 

3 - Reeskont Faiz Gideri  0,00 0,00 0,00 

4 - Diğer Olağan Gider Ve Zararlar  0,00 0,00 0,00 

H - Finansman Giderleri 0,00 303.712,69 257.765,96 

1 - Kısa Vadeli Borçlanma Giderleri 0,00 0,00 0,00 

2 - Orta ve Uzun Vadeli Borçlanma Giderleri 0,00 303.712,69 257.765,96 

Olağan Kar Veya Zarar -
458.026,14 2.306.924,75 2.352.871,48 

I- Olağandışı Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00 

1 - Önceki Dönem Gelir Ve Karları 0,00 0,00 0,00 

2 - Diğer Olağandışı Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00 

J- Olağandışı Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00 

1 - Çalışmayan Kısım Gider Ve Zararları (-) 0,00 0,00 0,00 

2 - Önceki Dönem Gider Ve Zararları (-) 0,00 0,00 0,00 

3 - Diğer Olağan Dışı Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00 

Dönem Karı Veya Zararı -
458.026,14 2.306.924,75 2.352.871,48 

K - Dönem Karı Vergi Ve Diğer Yasal Yükümlülük 
Karşılıkları (-) 0,00 461.384,95 470.574,30 

Geçmiş Yıl Zarar Mahsubu 0,00 -458.026,14 2.306.924,75 

Dönem Karı Veya Zararı -
458.026,14 2.306.924,75 2.352.871,48 

K - Dönem Karı Vergi Ve Diğer Yasal Yükümlülük 
Karşılıkları (-) 0,00 461.384,95 470.574,30 

Dönem Net Karı Veya Zararı (-) -
458.026,14 1.845.539,80 1.882.297,19 
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7.4. NAKİT AKIM TABLOSUNUN HAZIRLANMASI 
Tablo 21- Nakit Akım Tablosu 

Nakit Girişleri/ Yıllar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
Dönem Başı Nakit Mevcudu 0 -542.366 2.296.624 4.768.450 7.585.134 10.746.677 13.908.220 17.701.668 21.495.117 25.288.566 
Kredi Tutarı 2.169.376 0 0 0 0 0 1 2 3 4 
Öz Kaynak 2.169.376 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Satış Gelirleri Toplamı 0 4.907.813 4.907.813 5.453.125 5.998.438 5.998.438 5.998.438 5.998.438 5.998.438 5.998.438 
Hesaplanan KDV 0 883.406 883.406 981.563 1.079.719 1.079.719 1.079.719 1.079.719 1.079.719 1.079.719 
Nakit Girişleri Toplamı 4.338.753 5.248.853 8.087.843 11.203.137 14.663.290 17.824.833 20.986.377 24.779.826 28.573.276 32.366.727 
Nakit Çıkışları/ Yıllar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
Sabit Yatırım Tutarı 3.499.709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
İşletme Sermayesi 1.014.245 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
İşletme Giderleri Toplamı 0 1.804.083 1.804.083 2.004.537 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 2.204.991 
İndirilecek KDV 367.165 266.909 266.909 296.566 326.223 326.223 326.223 326.223 326.223 326.223 
Ödenecek KDV 0 249.332 616.497 684.996 753.496 753.496 753.496 753.496 753.496 753.496 
Kredi Faiz Ödemeleri 0 303.713 257.766 205.387 145.674 77.602 0 0 0 0 
Kredi Anapara Ödemeleri 0 328.191 374.138 426.517 486.229 554.301 0 0 0 0 
Nakit Çıkışları Toplamı 4.881.119 2.952.229 3.319.393 3.618.003 3.916.613 3.916.613 3.284.710 3.284.710 3.284.710 3.284.710 
Dönem Sonu Nakit Mevcudu -542.366 2.296.624 4.768.450 7.585.134 10.746.677 13.908.220 17.701.668 21.495.117 25.288.566 29.082.017 

Amortisman 493.092 493.092 493.092 493.092 493.092 243.015 44.987 44.987 44.987 44.987 
Vergi Öncesi Kar (Brüt 
Kar/Zarar) -458.026 2.306.925 2.352.871 2.323.593 2.668.451 2.918.528 3.748.460 3.748.460 3.748.460 3.748.460 

Kurumlar Vergisi 0 461.385 470.574 464.719 533.690 583.706 749.692 749.692 749.692 749.692 
Vergi Sonrası Kar (Net 

Kar/Zarar) -458.026 1.845.540 1.882.297 1.858.874 2.134.761 2.334.823 2.998.768 2.998.768 2.998.768 2.998.768 
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7.5.  GERİ ÖDEME SÜRESİNİN BELİRLENMESİ 

 
Tablo 22- Yatırımın Geri Dönüş Süresi 

Yatırımın Geri Dönüş Süresi 

Yatırımın Geri Dönüş Süresi 1,86 

 

SONUÇ 

 
Tablo 23- Yatırım Değerleri 

Yatırım Değerleri Sonuç 

İlk Faaliyet Yılı İtibariyle Kapasite Kullanım Oranı 45% 

İlk Faaliyet Yılı İtibariyle Tesis Kapasitesi 39.263 

İlk Faaliyet Yılı İtibariyle İstihdam Kapasitesi 11 

Toplam Yatırım Tutarı 4.338.753 

Yatırımın Geri Dönüş Süresi 1,86 

Sermayenin Karlılığı 85,07% 
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